
 
 

 

NARUČITELJ   :  Stečajna masa iza DEVET d.o.o. OIB: 15280966444 zastupana po 
            stečajnoj upraviteljici Adi Rajković, Matice hrvatske 10, Split ,  
           OIB: 27195964864 
                      
PREDMET      :  Nalaz i mišljenje sudskog vještaka o činjeničnom stanju na građevini 
          izgrađenoj na 4719/2 (k.č.z. 3798/1) k.o. Split 
  
GRAĐEVINA :  Stambena zgrada izgrađena na 4719/2  
          (k.č.z. 3798/1) k.o. Split na adresi Mišina 3 
 

 
                                                                

NALAZ I MIŠLJENJE SUDSKOG VJEŠTAKA  
br. 80-07/2026 

 
                  IZRADIO :  
       
                                                                                                        Žarko Čuvalo mag.ing.aedif 
                                                                   Stalni sudski vještak za graditeljstvo 
                                                                                                        i procjene  nekretnine 
Split, 08.09.2026. godine 
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Na zahtjev Naručitelja, dana 17.7.2026. godine, obavio sam očevid na licu mjesta, na 

nekretnini izgrađenoj na 4719/2 (k.č.z. 3798/1) k.o. Split, radi činjeničnog utvrđivanja okolnosti 

na predmetnoj nekretnini. 

 

U tu svrhu izvršio sam očevid, te nakon prikupljenih podataka dajem svoj vještački NALAZ  i 

MIŠLJENJE kao što slijedi u daljnjem tekstu. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
I   Z   V   J   E   Š   T   A   J 
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1. OSNOVNI PODACI 
 

 
Temeljem zahtjeva Naručitelja, Stečajna masa iza DEVET d.o.o. OIB: 15280966444 

zastupana po stečajnoj upraviteljici Adi Rajković, Matice hrvatske 10, Split , OIB: 

27195964864, predmet ovog stručnog nalaza i mišljenja je izrada nalaza i mišljenja – 

utvrđivanje činjeničnog stanja i okolnosti: 

  

na građevini izgrađenoj na 4719/2 (k.č.z. 3798/1) k.o. Split 

  

Položaj predmetnog objekta 
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Položaj u DKP-u 

 
Zadatak ovog nalaza i mišljenja je utvrđivanje činjeničnog stanja radi  postupka 

naknadne diobe stečajne mase iza Devet d.o.o. (OIB 

15280966444), Split, Matice hrvatske 10,  u zgradi izgrađenoj na kat.čest. zem. 3798/1 k.o. 

Split, PL 13907, zemljišnoknjižne oznake 4719/2 k.o. Split Z.U. 14256, k.o. Split 
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2. NALAZ 
 

Temeljem dostavljene dokumentacije od strane Naručitelja i nakon obavljenog očevida na 

terenu dana 17.07.2026. godine, za predmetnu nekretninu donosim slijedeći nalaz. 

 

Predmetna stambena zgrada nalazi se na katastarskoj čestici 

zgrade 3798/1 (sudska oznaka 4719/2) k.o. Split na adresi Mišina 3. Predmetna zgrada je 

izgrađena temeljem građevinske dozvole KLASA: UP/I 361-03/04-01/00178 od 02.02.2005. 

godine. Za zgradu je izdano Rješenje o izvedenom stanju  KLASA: UP/I 361-03/13-04/09727, 

Urbroj: 2181/01-03-02/16-16-0010 u Splitu 20.01.2016. godine.  

 

Zgrada stambene namjene – nalazi se na kat.čest. zem. 3798/1 k.o. Split, PL 13907, 

zemljišnoknjižne oznake 4719/2, Z.U. 14256, k.o. Split. 

Predmetna zgrada je katnosti Pod+Pr+2+Nadgrađe te je pravilnog oblika sa ravnim krovom 

sa pripadajućim slojevima.  

 

Pristup građevini omogućen je neposredno sa javno prometne površine sa južne strane na 

čestice sa čestice k.č.z. 13644/1 k.o. Split. Zgrada je u potpunosti izgrađena i opremljena.  

 

Zadatak ovog nalaza i mišljenja je analiza mogućnosti dodavanja vanjskih parkinga kao 

pripadaka stambenim jedinicama i status prostorija južno od promatrane zgrade, a koje u naravi 

predstavlja dva prostora ispod vanjskih parkirnih mjesta. 

 

Prema projektu i građevinskoj dozvoli predmetna zgrada je legalizirana kao stambena 

zgrada s 9 stambenih jedinica i 3 spreme u podrumu. Ispod vanjskog parkinga na južnoj strani 

(parkinzi 1-6) nalaze se prostorije za koje nije dostavljen akt o legalnosti. 

 

Prema nacrtu situacije iz glavnog projekta T.D.1527/04 , ZOP-FV-27/04 od X/2004.godine 

izrađenog od Art projekt d.o.o. Solin, na predmetnoj parceli predviđeno je 9 parkirnih mjesta.  

 

6 (šest) parkirnih mjesta pod oznakama 1,2,3,4,5 i 6 predviđeno je na južnoj strani parcele 

neposredno uz pristupnu prometnicu. 2(dva) parkirna mjesta pod oznakama 7 i 8 predviđena su 

na južnom platou uz pristupnu rampu. Na sjevernom dijelu predviđeno je jedno parkirno mjesto 

oznake 9.  
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Na sjevernoj strani parcele nije moguće dodati nova parkirna mjesta zbog nemogućnosti 

manevarskog okretanja automobila. Naime, za parkirna mjesta su standardne dimenzije 2,50 x 

5,00 m za poprečna parkiranja , dok su za uzdužna parkiranja 2,0 m x 5,75 m.  

 

Na slikama 4-2 i 4-3 (Izvor „Parkiranje i garaže“ autora Davor Brčić i Šoštarić Marko, Zagreb 

2012) vidljivo je kako je za uzdužno parkiranje potrebno minimalno 5,75 m dužine te 5,5 m širine 

(sa manipulativnim prostorom) , dok je zbog izvođenja luka pri putanji parkiranja potrebno i 6 m 

širine.  
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Slika 1. (situacija s položajem objekta) 

 

 

Slika 2. (pozicija parkirnog mjesta 9 i prostora zapadno od navedenog parkirnog mjesta). 

Crvenom bojom označene pozicije na kojima nije moguće dodavati nova parkirna mjesta zbog 

nemogućnosti manevriranja i okretanja vozila. Prostor između zgrade i sjevernog ogradnog zida 

iznosi 5,0 m što ne zadovoljava parametre za bočno parkiranje. „Osnovna dimenzija uzdužnog 

parkirališnog mjesta prema europskim normativima iznosi 5,75 m x 2,0 m. a nužna širina 

manevarskog prostora uz parkirališno mjesto je 3,50 m. Uz postojeće parkirališno mjesto 

trenutno ima 2,50 m što nije dovoljno. 
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3. FOTODOKUMENTACIJA na dan očevida 17.07.2026. godine, od strane stalnog 

sudskog vještaka: 

 

Pročelje predmetne građevine na kat.čest. zem. 3798/1 k.o. Split  

        

 Slika 1 Slika 2 

                  

 Slika 3 Slika 4 

                 

 Slika 5 Slika 6 
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 Slika 7 Slika 8 

             

 Slika 9 Slika 10 

            

    Slika 11 Slika 12 

- Na slici 1 vidljivo južno i zapado pročelje zgrade izgrađene na adresi Mišina 3. 

- Na slici 2 i 3 vidljiv parking br.9. (parkiran bijali automobil na toj poziciji) na sjevernoj strani 

pročelja zgrade izgrađene na adresi Mišina 3. 

- Na slici 4 vidljiva rampa sa zapadne strane uz pročelje južno pročelje 

- Na slici 5 i 8  vidljiv dio vanjskog parkirališta na kojem su smještena dva parkirna mjesta 

označna na situaciji pod brojevima 7 i 8 sukladno nacrtu situacije iz glavnog projekta 
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- Na slikama 6 i 7 vanjski dio parkirališta sa parkinzima pod brojevima 1,2,3,4,5 i 6 sukladno 

nacrtu situacije iz glavnog projekta  

- Na slici 9 anagrafska oznaka zgrade Mišina 3 

- Na slici 10 plato na južnoj strani parcele uz južno pročelje 

- Na slici 11 nelegalne prostorije ispod parkirnih mjesta 1-6   
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4. ZAKLJUČAK 
 
Na temelju prikupljenih svih relevantnih podataka, dostavljene dokumentacije 

predmetnog objekta od strane naručitelja, te na temelju vlastite fotodokumentacije s mjesta 

očevida, zaključujem: 

 

- Da je postojeća zgrada stambene namjene katnosti Pod+Pr+2 

 

- Da je postojeća zgrada legalna te je izdana KLASA: UP/I 361-03/04-01/00178 od 

02.02.2005. godine,  te Rješenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-

04/09727, Urbroj: 2181/01-03-02/16-16-0010 u Splitu 20.01.2016. godine. 

 
- Da se prema nacrtu situacije iz glavnog projekta za građevinsku dozvolu na situaciji 

na parceli nalazi 9 (devet) parkirnih mjesta koje je moguće navesti u etažnom 

elaboratu kao pripatke stanovima. 

 
- Da nije moguće povećati broj parkirnih mjesta na način da se 2 (dva) parkirna 

mjesta dodaju na sjevernoj strani parcele uzdužno uz parking broj 9, i to zato što 

isto ne bi zadovoljavali potrebne parametre parkiranja sukladno normama za 

parkirališta, odnosno ne bi bilo moguće vršiti manipulativno okretanje vozila pri 

ulasku i izlasku s parkinga.  

 

- Da za prostorije ispod parkirnih mjesta (1-6) na južnoj strani parcele nije dostavljen 

akt o legalnosti i iste nisu legalne. 

 

 
U Splitu, 08.09.2026. 
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5. DOKUMENTACIJA 
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